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本公司秉承以客為本及追求卓越之精神，不斷透過研

究、設計及創造價值，恪守不屈不撓、群策群力及具

遠見之經營理念，為客戶提供優質產品及服務，並為

股東帶來理想投資回報。
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公司簡介

嘉華國際集團有限公司（「嘉華國際」；股份代號：0���）於����年*在香港上市，是
嘉華集團旗下之房地產業務旗艦，物業涵蓋精品住宅、甲級商廈、酒店、服務式
公寓及商舖，分佈於香港、上海、廣州及東南亞。

嘉華國際銳意發展成為以大中華區為據點之大型綜合房地產發展商及投資者，其物業項目均以綜合規

劃及創造價值為理念，揉合建築設計、質素、功能及頂尖設備於一身，為優質現代生活定下新標準。此

外，嘉華國際憑其敏銳的市場觸覺、靈活進取的發展策略以及雄厚的財政實力，在中國主要城市擁有

優質土地儲備，為未來發展奠下穩固基礎。

嘉華國際卓越的產品和服務質素，獲得國際性評級機構認同，除於�00�年成為香港首家榮膺「Business 

Superbrands 」的地產發展商，更於�00�年及�00�年度連續獲選為「High-Flyer傑出企業」，是全港唯一獲

此榮譽之地產發展商。此外，嘉華國際亦憑藉嘉薈軒商場J SENSES榮獲�00�年度「優質建築大獎」之「特

別獎：文物類別」。

*  前身嘉華石業（集團）有限公司於����年上市。
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公司資料

主席兼董事總經理
呂志和博士，GBS，MBE，太平紳士，LLD，DSSc，DBA

執行董事
呂耀東先生 

鄧呂慧瑜女士，BBS，太平紳士

非執行董事
鍾逸傑爵士*，KBE，GBM，CMG，Hon. RICS，太平紳士 

梁文建先生，CBE，太平紳士 

鄭慕智博士，GBS，OBE，太平紳士 

 （於二零零九年八月一日獲委任） 

李東海博士*，GBM，GBS，LLD，太平紳士 

陳有慶博士*，GBS，LLD，太平紳士 

廖樂柏先生* 

葉樹林博士*，LLD 

潘宗光教授*，GBS，PhD，DSc，太平紳士 

 （於二零零九年八月一日獲委任）

* 獨立非執行董事

公司秘書
李慧君小姐，LLM，ACIS，ACS 

 （於二零零九年七月十三日獲委任）

核數師
羅兵咸永道會計師事務所

註冊辦事處
Canon’s Court 

�� Victoria Street 

Hamilton HM �� 

Bermuda

香港主要辦事處
香港北角渣華道���號 

嘉華國際中心��樓

主要股份過戶登記處
Butterfield Fulcrum Group (Bermuda) Limited 

Rosebank Centre 

�� Bermudiana Road 

Pembroke HM 0� 

Bermuda

香港股份過戶登記分處
香港中央證券登記有限公司 

香港灣仔皇后大道東���號 

合和中心��樓 

����至����室

美國預託證券存管處
The Bank of New York Mellon 

Depositary Receipts 

�0� Barclay Street 

��nd Floor, New York, NY�0��� 

USA

網址
http://www.kwih.com

股份上市
香港聯合交易所有限公司

股份代號
香港聯交所 ： ��� 

彭博資訊 ： ��� HK 

路透社 ： 0���.HK
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中期業績摘要及中期股息

中期業績摘要
K. Wah International Holdings Limited嘉華國際集團有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）欣然宣佈，本

公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零零九年六月三十日止六個月（「本期」）之未經審核中期業績如下：

• 營業額為港幣�,0��,000,000元（二零零八年：港幣���,000,000元）

• 本期溢利為港幣���,000,000元（二零零八年：港幣���,000,000元）

• 股東應佔溢利為港幣���,000,000元（二零零八年：港幣���,000,000元）

• 每股盈利為港幣�.��仙（二零零八年：港幣�0.��仙） 

中期股息
董事會已議決於二零零九年十一月六日向名列在二零零九年十月九日本公司股東名冊內之股東派發截

至本期末之中期現金股息，每股港幣�仙，合共港幣��,�0�,000元（二零零八年：中期現金股息，每股港

幣�仙，合共港幣��,�0�,000元）。
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管理層之討論及分析

(I) 業務回顧及展望
 經營業績

本期之營業額及股東應佔溢利分別為港幣�,0��,000,000元及港幣���,000,000元，去年同期分別為

港幣���,000,000元及港幣���,000,000元。溢利下跌的原因主要由於本期內已完成並可確認入賬之

項目較少。

 中國內地的物業發展及投資

由於對高質素住宅物業之需求強大，中國內地的物業市場特別在核心城市，仍維持正面樂觀。因此，

本集團把握這個良機，在二零零八年年底適時推出上海慧芝湖花園二期，為市場供應多達�,0��個

住宅單位。當中出售或預售率達�0%以上，市場反應令人鼓舞。是次成功銷售推動本集團加速發

展其於上海之其他項目。綜合廣州及江門之項目，本集團將持續發展之住宅及商業樓宇項目之可

發展樓面總面積約為��,000,000平方呎，項目工程進度良好並按階段發展。在投資市場方面，本集

團之上海嘉華中心及其他投資物業繼續為本集團帶來滿意的租金收入。

 香港的物業發展及投資

於本期內香港整體的物業市場略為回穩，交投量及價格都錄得增長。在二零零九年第二季度，豪

宅之價值更見攀升，同時，寫字樓價格亦趨穩定。本集團擁有住宅發展項目的樓面面積約為

�00,000平方呎，大部份的發展項目預計於二零一零年及二零一一年落成。於本期內投資物業也獲

得滿意之出租率及租金收入。

 於銀河娛樂集團有限公司（「銀河娛樂」）的投資

本集團繼續持有銀河娛樂的投資，以公平值列賬。於二零零九年六月三十日，銀河娛樂之股價為

港幣�.0�元，相對於二零零八年十二月三十一日之股價為港幣�.0�元。約港幣���,000,000元的公平

值變動已計入儲備中。

 展望

毫無疑問，在全球金融危機下，我們仍然受到經濟衰退影響。大部份國家都面對失業率持續上升

及個人生產總值則預計持續下滑。為了應付目前之經濟情況，大部份國家已推出強而有力的措施

以刺激經濟。在某程度上，經濟衰退已有緩和的跡象及營商環境逐漸好轉。

中國內地經濟在其強勁的經濟基礎及多項刺激經濟措施下已重拾升軌，縱使經濟並未完全恢復，

但估計其經濟已經走出谷底。因此，中國內地及香港物業市場之氣氛已漸趨活躍。然而不明朗的

因素仍持續困擾全球經濟發展。

本集團會根據目前市場改變的情況而審慎地調整其對住宅及商業市場的策略。管理層會繼續審慎

地運用資金進行收購事宜。
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(II) 財務檢討
 財務狀況

本集團之財務狀況持續強健。於二零零九年六月三十日，資金運用之總額約為港幣��,000,000,000
元（二零零八年十二月三十一日︰港幣��,000,000,000元）。

於本期內，因並無認股權行使及可換股債券經已全部贖回，本公司已發行股份之數目沒有變動。

 流動資金及負債比率

於二零零九年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘為港幣�,���,000,000元。在負債比率方面（定
義為未償還之貸款總額減現金結餘後除以資產總額）由二零零八年十二月三十一日之��%減至
��%。

本集團之流動資金及負債比率狀況保持健康水平，備有充裕之資金，以應付日常營運需求、項目
發展及未來的收購及投資。

 庫務政策

本集團管理外匯繼續以保守政策及控制風險為主，本集團借貸以港幣為基礎，並在認為適當及可
行的時候，利用外幣掉期合約與外幣之組合作風險對沖。本集團亦在適當的情況下，利用利率掉
期合約以避免因利率大幅波動而影響本集團之營運。於本期內，本集團並無投資任何衍生工具。

 本集團資產之抵押

於二零零九年六月三十日，本集團若干附屬公司之抵押資產（包括投資物業、發展物業、租賃土地
及土地使用權，以及建築物）合共賬面值港幣�,���,000,000元（二零零八年十二月三十一日：港幣
�,�0�,000,000元）給予銀行作為本集團借貸之擔保。

 擔保

本公司已就若干附屬公司、共同控制實體及聯營公司分別取得之港幣�,���,000,000元（二零零八
年十二月三十一日：港幣�,���,000,000元）、港幣�,�0�,000,000元（二零零八年十二月三十一日：
港幣�,�0�,000,000元）及港幣�,00�,000,000元（二零零八年十二月三十一日：港幣�,00�,000,000元）
之信貸額，向銀行及財務機構出具擔保。其中已動用之信貸額分別為港幣�,��0,000,000元（二零零
八年十二月三十一日：港幣�,0��,000,000元）、港幣�,���,000,000元（二零零八年十二月三十一日：
港幣�,���,000,000元）及港幣���,000,000元（二零零八年十二月三十一日：港幣���,000,000元）。

於二零零九年三月二十三日到期日，本公司將所有尚未行使之0.�%有擔保之可換股債券以其本金
港幣�0,000,000元之��.��%贖回。於二零零八年十二月三十一日止，餘下未行使之可換股債券為
港幣�0,000,000元。

本公司就一本集團佔有權益之公司與香港特別行政區政府之履行合約承擔，向香港特別行政區政
府出具擔保。

 僱員及薪酬政策

於二零零九年六月三十日，本集團在香港及中國內地僱員總人數為���人（不包括共同控制實體及
聯營公司）。於本期內，僱員成本（不包括董事酬金）為港幣��,000,000元。

本集團致力吸引、挽留、激勵和提升潛質優秀及忠誠之僱員，以達致業務的長遠成功及發展。本
集團根據個別僱員之工作表現、能力及發展潛能釐定酬金水平，以達致公平、合理及具市場競爭
力的薪酬制度。

本集團於一九八九年獲股東批准後，已為行政人員及員工設立一項認股權計劃，藉此提供具競爭
力的薪酬制度及長期挽留優秀管理人才及員工。此外，本集團亦著重為員工提供培訓及發展的機會。
至於中國內地的員工，會參照中國內地市場的薪酬水平以釐定他們的薪酬福利。
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中期財務報表的審閱報告

致嘉華國際集團有限公司董事會 

（在百慕達註冊成立之有限公司）

引言
本核數師（以下簡稱「我們」）已審閱列載於第�至��頁的中期財務資料，此中期財務資料包括嘉華國際

集團有限公司（「貴公司」）及其子公司（合稱「貴集團」）於二零零九年六月三十日的簡明綜合資產負債表

與截至該日止六個月期間的簡明綜合損益表、簡明綜合全面收益表、簡明綜合現金流量表和簡明綜合

權益變動表，以及主要會計政策概要和其他附註解釋。香港聯合交易所有限公司主板證券上市規則規定，

就中期財務資料編製的報告必須符合以上規則的有關條文以及香港會計師公會頒佈的香港會計準則第

��號「中期財務報告」。貴公司董事須負責根據香港會計準則第��號「中期財務報告」編製及列報該等中

期財務資料。我們的責任是根據我們的審閱對該等中期財務資料作出結論，並按照委聘之條款僅向整

體董事會報告，除此之外本報告別無其他目的。我們不會就本報告的內容向任何其他人士負上或承擔

任何責任。

審閱範圍
我們已根據香港會計師公會頒佈的香港審閱準則第���0號「由實體的獨立核數師執行中期財務資料審閱」

進行審閱。審閱中期財務資料包括主要向負責財務和會計事務的人員作出查詢，及應用分析性和其他

審閱程序。審閱的範圍遠較根據香港審計準則進行審核的範圍為小，故不能令我們可保證我們將知悉

在審核中可能被發現的所有重大事項。因此，我們不會發表審核意見。

結論
按照我們的審閱，我們並無發現任何事項，令我們相信中期財務資料在各重大方面未有根據香港會計

準則第��號「中期財務報告」編製。

羅兵咸永道會計師事務所 

執業會計師

香港，二零零九年九月十七日
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簡明綜合損益表（未經審核）
截至二零零九年六月三十日止六個月

二零零九年 二零零八年
附註 港幣千元 港幣千元

營業額 � 1,088,993 ���,���

銷售成本 (480,794) (���,���)

毛利 608,199 ���,���

其他營運收入 8,296 ��,0��

其他淨（虧損）╱收益 (694) ��,���

其他營運費用 (3,616) (�,���)

行政費用 (112,971) (���,���)

投資物業之公平值變動 (71,040) �0�,���

財務費用 (42,181) (��,���)

共同控制實體之應佔溢利減虧損 (13,855) �0,���

聯營公司之應佔虧損 (31) (��)

除稅前溢利 � 372,107 ���,��0

稅項支出 � (204,571) (�0�,��0)

本期溢利 167,536 ���,��0

應佔：
 股東 154,847 ��0,�0�

 少數股東權益 12,689 ��,���

167,536 ���,��0

中期股息 � 24,704 ��,�0�

港仙 港仙

每股盈利 �0

 基本 6.27 �0.��

 攤薄 6.27 �0.��



�
二
零
零
九
年
中
期
報
告

 
嘉
華
國
際
集
團
有
限
公
司

簡明綜合全面收益表（未經審核）
截至二零零九年六月三十日止六個月

二零零九年 二零零八年
港幣千元 港幣千元

本期溢利 167,536 ���,��0

其他全面收益：
非流動投資公平值變動 159,234 (���,���)

兌滙率調整 93 ��0,���

本期除稅後其他全面收益╱（虧損） 159,327 (��,���)

本期總全面收益 326,863 ���,00�

應佔總全面收益：
股東 313,946 ���,���

少數股東權益 12,917 ���,���

326,863 ���,00�
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簡明綜合資產負債表（未經審核）
二零零九年六月三十日

二零零九年 

六月三十日
二零零八年 

十二月三十一日
附註 港幣千元 港幣千元

資產
非流動資產
物業、機器及設備 67,967 ��,���
投資物業 3,674,195 �,���,���
租賃土地及土地使用權 66,386 ��,���
共同控制實體 2,337,025 �,���,���
聯營公司 740,900 ���,���
非流動投資 331,468 ���,���
其他非流動資產 98,701 �,���

7,316,642 �,0��,0��

流動資產
發展物業 6,111,980 �,���,0��
應收賬款及預付款 �� 1,044,129 ���,���
可收回稅款 3,681 �,���
現金及銀行結餘 2,823,759 �,���,���

9,983,549 �,���,�0�

總資產 17,300,191 ��,���,���

權益
股本 �� 247,038 ���,0��
儲備 7,751,673 �,���,���

股東權益 7,998,711 �,�0�,���
少數股東權益 1,139,603 �,���,���

總權益 9,138,314 �,�0�,���

負債
非流動負債
借貸 �� 3,413,592 �,���,���
遞延稅項負債 588,576 �0�,���

4,002,168 �,���,�0�

流動負債
應付共同控制實體款項 56,281 ��,���
應付賬款及應計費用 �� 1,958,571 ���,���
借貸之現期部份 �� 1,883,003 �,���,0��
應付稅項 237,150 ��,���
應付股息 24,704 — 

4,159,709 �,���,���

總負債 8,161,877 �,0��,���

總權益及負債 17,300,191 ��,���,���
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簡明綜合現金流量表（未經審核）
截至二零零九年六月三十日止六個月

二零零九年 二零零八年
港幣千元 港幣千元

來自經營業務之現金淨額 1,113,437 ���,���

用於投資業務之現金淨額 (102,089) (��0,���)

來自╱（用於）融資活動之現金淨額 522,849 (�,��0,���)

現金及現金等價物之增加╱（減少）淨額 1,534,197 (�,0��,���)

於期初之現金及現金等價物 1,291,179 �,���,���

匯率變動 (1,617) (��,�0�)

於期末之現金及現金等價物 2,823,759 �,���,�0�
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簡明綜合權益變動表（未經審核）
截至二零零九年六月三十日止六個月

股本 其他儲備 盈餘儲備 股東權益
少數 

股東權益 總額
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

於二零零八年十二月三十一日 247,038 2,364,884 5,093,777 7,705,699 1,198,556 8,904,255

贖回可換股債券 — (4,498) 5,387 889 — 889

失效認股權 — (3,561) 3,561 — — —

認股權之公平值 — 2,881 — 2,881 — 2,881

股息 — — (24,704) (24,704) (71,870) (96,574)

本期總全面收益 — 159,099 154,847 313,946 12,917 326,863

於二零零九年六月三十日 247,038 2,518,805 5,232,868 7,998,711 1,139,603 9,138,314

 

於二零零七年十二月三十一日 ���,��� �,���,�0� �,�0�,��� �,�0�,��� �,0��,��� �,���,���

可換股債券之轉換，除稅後 �,0�� ��,��� — ��,��� — ��,���

行使認股權 �� ��� — ��� — ���

認股權之公平值 — �0,��� — �0,��� — �0,���

股息 — — (��,���) (��,���) — (��,���)

本期總全面收益 — (���,��0) ��0,�0� ���,��� ���,��� ���,00�

於二零零八年六月三十日 ���,��� �,���,��� �,���,��� �,���,��� �,���,��0 �,��0,���
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中期財務資料附註

1 一般資料

嘉華國際集團有限公司（「本公司」）是在百慕達註冊成立之有限公司，並在香港聯合交易所有限公司主板上市。

註冊地址為Canon’s Court, �� Victoria Street, Hamilton HM��, Bermuda。主要辦事處為香港北角渣華道���號嘉

華國際中心��樓。

本公司及其附屬公司（合稱「本集團」）主要於香港、中國內地及新加坡從事物業發展及投資。

2 編製基準

中期財務資料採用歷史成本會計法，並就投資物業之重估及非流動投資之公平值列賬作出修訂及按照香港會

計師公會頒佈之香港會計準則第��號「中期財務報告」編製而成。

除以下所列外，編製中期財務資料所應用之會計政策及計算方法，與截至二零零八年十二月三十一日止年度

之財務報表所用者貫徹一致。

 採納新訂╱經修訂財務準則

在二零零九年，本集團採納下列與其業務相關之新香港財務報告準則（「財務準則」）、修訂及詮釋。

會計準則�（修訂） 財務報表的呈報
會計準則��（修訂） 借貸成本
財務準則�（修訂） 以股份支付之款項
財務準則�（修訂） 改善金融工具的披露
財務準則� 營運分部
香港（國際財務報告詮釋委員會）— 詮釋�� 房地產建築協議
香港會計師公會於二零零八年十月公佈對財務準則之修訂
— 會計準則�（修訂） 財務報表的呈報
— 會計準則�0（修訂） 期內報告後事項
— 會計準則��（修訂） 物業、機器及設備
— 會計準則��（修訂） 僱員福利
— 會計準則��（修訂） 借貸成本
— 會計準則��（修訂） 綜合及獨立財務報表
— 會計準則��（修訂） 聯營公司投資
— 會計準則��（修訂） 合營企業權益
— 會計準則��（修訂） 中期財務報告
— 會計準則��（修訂） 資產減值
— 會計準則��（修訂） 無形資產
— 會計準則��（修訂） 金融工具：確認及計量
— 會計準則�0（修訂） 物業投資
— 財務準則�（修訂） 金融工具：披露

除了採納會計準則�（修訂）將非股東綜合權益變化在綜合全面收益表中呈報及採納財務準則�的分部資料外，

於報告期內，本集團已評估上述新準則、修訂及詮釋後之影響，認為無論對集團之業績及財務狀況或會計政策，

均無任何重大改變。
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2 編製基準（續）

 尚未生效之財務準則、詮釋及經修訂財務準則

於會計年度或以後生效

會計準則��（修訂） 綜合及獨立財務報表 二零零九年七月一日
會計準則��（修訂） 金融工具：確認及計量 二零零九年七月一日
財務準則�（修訂） 企業合併 二零零九年七月一日
香港（國際財務報告詮釋委員會） — 詮釋�� 向股東分派非現金資產 二零零九年七月一日
香港（國際財務報告詮釋委員會） — 詮釋�� 自客戶轉移的資產 二零零九年七月一日
會計準則�（修訂） 現金流量表 二零一零年一月一日
會計準則��（修訂） 租賃 二零一零年一月一日
會計準則��（修訂） 資產減值 二零一零年一月一日
財務準則�（修訂） 以股份支付之款項 二零一零年一月一日
財務準則�（修訂） 營運分部 二零一零年一月一日

於報告期內，集團並未提前應用上述與其業務相關的已公佈之準則、修訂及詮釋，而目前仍未能確定採納後

會否對集團之會計政策及財務報表帶來重大改變。

3 財務風險管理

有關本集團之財務風險管理目的及政策與截止二零零八年十二月三十一日止年度之財務報表所披露者一致。

4 關鍵會計估算及判斷

所採用之估算及判斷會被持續評估，並根據過往經驗及其他因素進行評價，包括在有關情況下相信為合理的

對未來事件的預測。所得的會計估算如其定義，很少與其實際結果相同。編製中期財務資料所採用之估算和

假設與編製截止二零零八年十二月三十一日止年度之財務報表所採用者一致。

5 分部資料

本集團主要在香港、中國內地及新加坡從事物業發展及投資。在日本，本集團從事機器貿易。根據本集團交

予負責分配資源、評估營運分部表現及作出策略性決定之主要決策者之內部財務報告，業務分部包括物業發

展及投資（「地產」）及機器貿易（「貿易」）。

業務分部之間沒有任何銷售或貿易交易。其他包括企業活動之費用。

每個呈交主要決策者之分部業績並不包括其地營運收入╱費用，其他淨收益╱虧損，財務費用及共同控制實

體及聯營公司之應佔溢利減虧損。
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5 分部資料（續）

分部資產主要包括物業、機器及設備、其他非流動資產、物業、應收賬款及預付款，可收回稅項及現金及銀

行結餘，其他資產主要包括非流動投資。分部負債主要包括應付賬款及應計費用、應付共同控制實體、借貸、

現期及遞延稅項負債。其他負債包括非業務分部營運所產生之負債。

地產 貿易 其他 總額 

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

截至二零零九年六月三十日止六個月

營業額 1,029,402 59,591 — 1,088,993

分部業績 420,745 5,815 (2,372) 424,188

其他營運收入 8,296

其他淨虧損 (694)

其他營運費用 (3,616)

財務費用 (42,181)

共同控制實體之應佔溢利減虧損 (13,855) — — (13,855)

聯營公司之應佔虧損 (31) — — (31)

除稅前溢利 372,107

稅項支出 (204,571)

本期溢利 167,536

資本支出 (1,035) — (12,000) (13,035)

折舊 (3,020) — — (3,020)

攤銷 (405) — — (405)

投資物業之公平值變動 (71,040) — — (71,040)

於二零零九年六月三十日

分部資產 13,859,730 26,822 — 13,886,552

其他資產 — — 335,714 335,714

共同控制實體 2,337,025 — — 2,337,025

聯營公司 740,900 — — 740,900

總資產 16,937,655 26,822 335,714 17,300,191

總負債 8,120,856 12,246 28,775 8,161,877
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5 分部資料（續）

地產 貿易 其他  總額 
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

截至二零零八年六月三十日止六個月

營業額 ��0,0�� ��,��� — ���,���

分部業績 ���,0�� �,��� (�,���) ���,���

其他營運收入 ��,0��
其他淨收益 ��,���
其他營運費用 (�,���)
財務費用 (��,���)
共同控制實體之應佔溢利減虧損 �0,��� — — �0,���
聯營公司之應佔虧損 (��) — — (��)

除稅前溢利 ���,��0
稅項支出 (�0�,��0)

本期溢利 ���,��0

資本支出 (�,���) — — (�,���)
折舊 (�,���) — — (�,���)
攤銷 (�,�0�) — — (�,�0�)
投資物業之公平值變動 �0�,��� — — �0�,���

於二零零八年十二月三十一日

分部資產 ��,���,��� ��,��� — ��,���,���
其他資產 — — ���,0�� ���,0��
共同控制實體 �,���,��� — — �,���,���
聯營公司 ���,��� — — ���,���

總資產 ��,���,0�0 ��,��� ���,0�� ��,���,���

總負債 �,0��,�0� ��,��� �,��� �,0��,���

 地區分部資料

本集團在香港、中國內地、新加坡及日本四個主要地區從事業務。

截至二零零九年六月三十日止六個月之營業額，及於二零零九年六月三十日及二零零八年十二月三十一日之
非流動資產總額按地區分佈如下：

營業額
二零零九年 二零零八年
港幣千元 港幣千元

香港 61,828 ���,���
中國內地 957,959 ��0,���
新加坡 9,615 ��,���
日本 59,591 ��,���

1,088,993 ���,���

非流動資產
二零零九年 
六月三十日

二零零八年 
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

香港 3,312,282 �,0��,���
中國內地 3,864,195 �,���,��0
新加坡 139,519 ���,0��
日本 646 ���

7,316,642 �,0��,0��

因採納香港財務報告準則� — 營運分部，若干比較數字已重列。
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6 營業額
二零零九年 二零零八年
港幣千元 港幣千元

物業銷售 899,179 ���,���
租金收入 130,223 ���,��0
貨品銷售 59,591 ��,���

1,088,993 ���,���

7 除稅前溢利
二零零九年 二零零八年
港幣千元 港幣千元

除稅前溢利已計入：

滙兌溢利淨額 — �0,���
利息收入 5,499 �,���
股息收入 187 —
出售一附屬公司之收益 — �,���
出售物業、機器及設備之收益 7 —

及已扣除：

銷售存貨成本 49,233 ��,���
銷售物業成本 391,386 ���,00�
折舊（扣除列於發展物業之資本化金額港幣�0,000元 
（二零零八年：港幣�,���,000元）） 3,020 �,���

租賃土地及土地使用權之攤銷（二零零八年：扣除列於發展物業
之資本化金額港幣�,���,000元） 405 �,�0�

滙兌虧損淨額 701 —
土地及樓房之經營租賃租金 1,103 ��0
出售物業、機器及設備之虧損 — ��

8 稅項支出
二零零九年 二零零八年
港幣千元 港幣千元

本期稅項
香港利得稅 — ��,�0�
海外稅項 92,301 ��,���
中國內地土地增值稅 129,250 �,���

遞延稅項 (16,980) ��,���

204,571 �0�,��0

香港利得稅乃按照本期間內估計應課稅溢利減承前可用之稅項虧損後依��.�%（二零零八年：��.�%）稅率提撥。

於海外經營業務產生之應課稅溢利乃按有關國家適用稅率作出撥備。

中國內地土地增值稅乃就土地增值的增值金額（即出售物業所得款項扣除包括土地使用權租金開支及所有房

地產開發開支的可扣減開支）按介乎�0%至�0%不等的遞進稅率徵收。此等稅項已計入損益表中列作稅項支出。

9 中期股息

董事會已議決派發截至本期末之中期現金股息港幣��,�0�,000元（即每股港幣�仙）（二零零八年：中期現金股息，

每股港幣�仙，合共港幣��,�0�,000元）。此項擬派發股息將於截至二零零九年十二月三十一日止年度列作盈

餘儲備分派。
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10 每股盈利

本期間之每股基本及攤薄盈利之計算如下：

二零零九年 二零零八年
港幣千元 港幣千元

股東應佔溢利 154,847 ��0,�0�

具攤薄作用之潛在普通股之影響： 

可換股債券之利息，除稅後 — ���

用以計算每股攤薄盈利之溢利 154,847 ���,���

二零零九年 二零零八年

用以計算每股基本盈利之股份加權平均數 2,470,383,000 �,��0,���,000

具攤薄作用之潛在普通股之影響：
認股權 99,000 �,���,000
可換股債券 — ��,���,000

用以計算每股攤薄盈利之股份加權平均數 2,470,482,000 �,���,���,000

由於行使餘下之認股權對每股基本盈利並無攤薄影響，因此二零零九年之每股攤薄盈利相等於每股基本盈利。

11 資本支出

截至二零零九年六月三十日止六個月，本集團就物業、機器及設備支出港幣��,000,000元（二零零八年：港幣

�,�00,000元）。而出售物業、機器及設備則為港幣�,�00,000元（二零零八年：港幣�00,000元）。

12 應收賬款及預付款
 二零零九年 
六月三十日

 二零零八年 
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

應收業務賬款，扣除撥備 10,612 ��,���
其他應收款項，扣除撥備 23,299 �0,���
土地預付款，扣除減值 894,879 ��0,�0�
預付款及按金 115,339 ��,��0

1,044,129 ���,���

應收業務賬款主要來自貨品銷售及租金。租金在每個租期開始或之前到期及支付。銷售條款因應當時市場情況，

因此條款各有不同。

本集團之應收業務賬款依發票日期計算及扣除呆壞賬之撥備後之賬齡分析如下：

 二零零九年 
六月三十日

 二零零八年 
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

一個月內 8,698 �0,���
二至三個月 1,913 �,���
四至六個月 1 ��0

10,612 ��,���
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13 股本
二零零九年 二零零八年

每股面值 

港幣一角 

之普通股 港幣千元

每股面值 

港幣一角 

之普通股 港幣千元

法定
於一月一日及六月三十日 5,000,000,000 500,000 �,000,000,000 �00,000

發行及繳足
於一月一日 2,470,383,196 247,038 �,���,��0,�0� ���,���
行使認股權(a) — — ��0,000 ��
可換股債券之轉換(b) — — �0,���,��� �,0��

於六月三十日 2,470,383,196 247,038 �,���,���,��� ���,���

(a) 按照本公司之認股權計劃，可認購本公司股份之認股權已授予本公司或其聯屬公司之董事、高級行政

人員或僱員及其他合資格承受人。於本期內，��,���,��0份認股權以每股行使價港幣0.���元授予合符認

股權計劃之人仕（二零零八年：�,���,000份認股權，每股行使價港幣�.���元）。本期內並無認股權獲行

使（二零零八年：��0,000份認股權已獲行使）。在期內授出認股權的公平值利用Black-Scholes估值模式釐

定為港幣�,�00,000元（二零零八年：港幣�0,�00,000元）。

對該模式輸入的重大數據為估值日期的股價為港幣0.��元（二零零八年：港幣�.��元）、授出認股權日期

的行使價、預期波動幅度為��%（二零零八年：��%）、認股權的預計年期為�年（二零零八年：�.��年）、

預期派息率�.�%（二零零八年：�%）及無風險年利率�.��%（二零零八年：�.0�%）。波動幅度是按照預

期股價回報的標準差而計算，並根據過去�年（二零零八年：�.��年）之每日股價的统計分析計算。於二

零零九年六月三十日，根據認股權計劃授予之認股權如下：

每股 

行使價

認股權數目

行使期限

二零零九年 

六月三十日

二零零八年 

十二月三十一日

港幣

二零零四年三月一日至二零一三年二月二十八日 0.��0 199,000 ���,000
二零零六年十月二十二日至二零一一年十月二十一日 �.�0� 5,900,000 �,�00,000
二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日 �.��� 11,885,000 ��,���,000
二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日 �.��� 4,169,000 �,���,000
二零一零年三月三日至二零一四年三月二日 0.��� 21,552,820 —

43,705,820 ��,���,000

(b) 本期內，並無可換股債券之轉換。

於二零零八年同期內，面值港幣�0,000,000元之可換股債券已被轉換為本公司�0,���,���股普通股。港

幣�,0��,���元已入賬為股本，餘下之金額則入賬為股份溢價。
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14 借貸

二零零九年 
六月三十日

二零零八年 
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

長期銀行借款
有抵押 2,165,806 �,���,���
沒有抵押 2,337,711 �,���,���

4,503,517 �,���,0��
可換股債券(a) — ��,0��

4,503,517 �,���,��0

短期銀行借款
沒有抵押 793,078 ��0,���

5,296,595 �,���,���
列為流動負債之現期部份 (1,883,003) (�,���,0��)

3,413,592 �,���,���

(a) 本集團於二零零四年三月，按面值發行一批港幣���,��0,000元附有年息0.�%有擔保可換股債券，此債

券於二零零九年三月到期。該等債券於盧森堡證券交易所上市，並且可於二零零四年四月二十三日至

其到期日二零零九年三月八日內，按初步換股價每股港幣�.��元兌換為本公司股份。本集團因分派特別

中期股息，故換股價於二零零五年十一月調整至每股港幣�.��元，並於二零零八年一月進一步調整至每

股港幣�.��元。該等債券可於二零零九年三月二十三日根據該等債券的有關條款及條件以其本金之

��.��%贖回。本期內，並無可換股債券之轉換。於到期日，本集團贖回餘下之本金港幣�0,000,000元附

有年息0.�%有擔保之可換股債券。

15 應付賬款及應計費用
二零零九年 
六月三十日

二零零八年 
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

業務應付賬款 364,485 ���,���
其他應付賬款 23,046 ��,���
應付少數股東款項 149,347 ���,���
應計營運費用 32,129 ��,���
物業銷售之預售款項 1,304,945 ��,���
已收按金 84,619 ��,���

1,958,571 ���,���

本集團之業務應付賬款依發票日期計算之賬齡分析如下：

二零零九年 
六月三十日

二零零八年 
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

一個月內 363,296 ���,���
二至三個月 1,157 �,���
四至六個月 16 —
六個月以上 16 ��

364,485 ���,���
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16 承擔

二零零九年 
六月三十日

二零零八年 
十二月三十一日

港幣千元 港幣千元

已簽約但未撥備
本集團及其共同控制實體之物業發展支出承擔 1,662,053 �,���,���

17 擔保

本集團及本公司已向以下機構及人仕作出擔保：

集團

二零零九年六月三十日 二零零八年十二月三十一日
現有 已動用 現有 已動用

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

向銀行及財務機構之 
貸款額出具擔保：

— 共同控制實體 2,404,250 1,467,450 �,�0�,��0 �,���,��0

— 聯營公司 1,008,750 641,550 �,00�,��0 ���,��0

3,413,000 2,109,000 �,���,000 �,0��,�00

公司

二零零九年六月三十日 二零零八年十二月三十一日
現有 已動用 現有 已動用

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

向銀行及財務機構之 
貸款額出具擔保：

— 附屬公司 5,474,443 3,990,445 �,���,��� �,0��,���

— 共同控制實體 2,404,250 1,467,450 �,�0�,��0 �,���,��0

— 聯營公司 1,008,750 641,550 �,00�,��0 ���,��0

8,887,443 6,099,445 �,���,��� �,0��,0��

附屬公司發行之可換股債券， 
向債券持有人出具擔保 — — �0,000 �0,000

8,887,443 6,099,445 �,���,��� �,���,0��

本公司就一集團佔有權益之公司與香港特別行政區政府之履行合約承擔，向香港特別行政區政府出具擔保。
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其他資料

董事之證券權益
於二零零九年六月三十日，根據證券及期貨條例第XV部第�及第�分部向本公司及香港聯合交易所有限

公司（「聯交所」）申報（包括根據證券及期貨條例（「證券及期貨條款」）該等條文被當作或視為擁有的權

益及淡倉（如有）），及根據證券及期貨條例第���條本公司須予備存的登記冊所記錄，或根據載於聯交

所證券上市規則（「上市規則」）附錄十上市發行人進行證券交易的標準守則須通知本公司及聯交所，各

本公司董事（「董事」）在本公司或其相聯法團（定義見證券及期貨條例第XV部）之本公司普通股股份（「股

份」）、相關股份及債券之權益及淡倉，與有關認購股份之權益，及該等權益之行使詳情，分列如下：

（甲） 股份

股份數目（包括相關股份）

董事名稱 個人權益 家族權益 公司權益 合計

佔已發行 

股本之 

概約百分率

呂志和 ��,���,0�� �,���,���(�) �,�0�,���,���(�) �,���,���,��� ��.��

呂耀東 �,���,0�� — — �,���,0�� 0.��

鄧呂慧瑜 ��,���,��� — — ��,���,��� 0.��

鍾逸傑爵士 ��0,000 — — ��0,000 0.0�

梁文建 �00,000 — — �00,000 0.0�

李東海 �,0�0,000 — — �,0�0,000 0.0�

陳有慶 �,���,��� — — �,���,��� 0.0�

廖樂柏 ���,000 — — ���,000 0.0�

葉樹林 — — — — —

除另有所述外，以上所有個人權益均為各董事以實益擁有人之身份持有。

附註：

(�) 呂志和博士透過其配偶之權益，被視作擁有�,���,���股股份的權益。

(�) 該�,�0�,���,���股股份指下列各項的總和：(i) Best Chance Investments Ltd.持有��,���,�0�股股份；(ii)步基

證券有限公司持有�,0��,���股股份；(iii) Favor Right Investments Limited持有��,���,000股股份；(iv) Super 

Focus Company Limited持有�,0��,0��,���股股份；(v) Premium Capital Profits Limited持有���,���,���股股

份；(vi)銘訊有限公司持有��,���,0��股股份。上述所有公司均由呂志和博士最終實益擁有及控制。
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（乙） 相關股份 — 認股權
若干董事實益持有非上市及以實物交收的認股權，以認購股份。

於二零零九年六月三十日，根據本公司之認股權計劃授出由董事、本公司及其聯屬公司之僱員（董

事除外）及其他參與人持有之認股權變動之詳情載列如下：

認股權數目

持有人 授出日期

於 

二零零九年 

一月一日 

持有
於本期內 

授出 (a)

於本期內 

行使
於本期內 

已失效

於 

二零零九年 

六月三十日 

持有
每股股份 

行使價 行使期

（港元）

呂志和 二零零五年十月二十一日 �,��0,000 — — — �,��0,000 �.�0�0 二零零六年十月二十二日至二零一一年十月二十一日
二零零七年十一月二十七日 �,0��,000 — — — �,0��,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

二零零九年三月三日 — �,���,�00 — — �,���,�00 0.���0 二零一零年三月三日至二零一四年三月二日

呂耀東 二零零五年十月二十一日 �,��0,000 — — — �,��0,000 �.�0�0 二零零六年十月二十二日至二零一一年十月二十一日

鄧呂慧瑜 二零零五年十月二十一日 ��0,000 — — — ��0,000 �.�0�0 二零零六年十月二十二日至二零一一年十月二十一日
二零零七年十一月二十七日 ��0,000 — — — ��0,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日
二零零八年一月二十四日 �00,000 — — — �00,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

二零零九年三月三日 — �,���,�00 — — �,���,�00 0.���0 二零一零年三月三日至二零一四年三月二日

鍾逸傑爵士 二零零三年二月二十八日 ��0,000 — — — ��0,000 0.��00 二零零四年三月一日至二零一三年二月二十八日
二零零七年十一月二十七日 �00,000 — — — �00,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

梁文建 二零零七年十一月二十七日 �00,000 — — — �00,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

李東海 二零零七年十一月二十七日 �00,000 — — — �00,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

陳有慶 二零零五年十月二十一日 �00,000 — — — �00,000 �.�0�0 二零零六年十月二十二日至二零一一年十月二十一日
二零零七年十一月二十七日 �00,000 — — — �00,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

廖樂柏 二零零七年十一月二十七日 �00,000 — — — �00,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

葉樹林 — — — — — — — —

僱員（合共） 二零零三年二月二十八日 ��,000 — — — ��,000 0.��00 二零零四年三月一日至二零一三年二月二十八日
二零零五年十月二十一日 �,��0,000 — — — �,��0,000 �.�0�0 二零零六年十月二十二日至二零一一年十月二十一日

二零零七年十一月二十七日 �,���,000 — — ���,000 �,��0,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日
二零零八年一月二十四日 �,0��,000 — — �,��0,000 �,���,000 �.���0 二零零八年十一月二十七日至二零一七年十一月二十六日

二零零九年三月三日 — ��,���,��0 — ��0,��0 ��,�0�,��0 0.���0 二零一零年三月三日至二零一四年三月二日

附註：

(a) 於本期內股份在緊接認股權授出日期前一天之收市價為每股港幣0.��元。

於二零零九年三月三日，本公司授出��,���,��0份認股權予董事及本公司及其聯屬公司之被選僱員，

所有認股權之行使價為每股港幣0.���元，而其中��0,��0份認股權已告失效。

於本期內所授出認股權之公平值載於中期財務資料附註��(a)項。



�
�

其他資料

二
零
零
九
年
中
期
報
告

 
嘉
華
國
際
集
團
有
限
公
司

除二零零八年一月二十四日所授出的認股權，可於二零零八年十一月二十七日起行使該等認股權，

其他授出之認股權須受一年持有期限。

於本期內，本公司並無任何認股權被註銷。

上述所有權益均指好倉。

除上文所披露者外，於二零零九年六月三十日，董事概無在本公司或其任何相聯法團（定義見證券及期

貨條例第XV部）的股份、相關股份及債券中擁有任何權益或淡倉。

主要股東之權益
於二零零九年六月三十日，根據證券及期貨條例第���條本公司須予備存的登記冊所記錄，或已知會本

公司及聯交所，持有本公司股份及相關股份權益之人士（非本公司董事或行政總裁）載列如下：

股東名稱

股份數目 

（好倉）

佔已發行股本 

之概約百分率

Super Focus Company Limited �,0��,0��,���(�) ��.��

Penta Investment Advisers Limited ���,���,���(�) �.��

John Zwaanstra先生 ���,���,���(�) �.��

Star II Limited ���,���,���(�) �.��

UBS AG ���,0��,���(�) �.��

Penta Asia Long/Short Fund, Ltd. ���,���,0��(�) �.��

附註：

(�) Super Focus Company Limited及Star II Limited分別實益擁有�,0��,0��,���股股份及���,���,���股股份，該兩間公

司均由呂志和博士單獨擁有及控制。

(�) John Zwaanstra先生控制其�00%權益之Penta Investment Advisers Limited（「Penta Investment」）以投資經理身份

擁有���,���,���股股份。於Penta Investment擁有的權益中，���,00�,���股股份為非上市及以現金交收衍生工

具權益。

(�) 根據證券及期貨條例之規範下，John Zwaanstra先生因擁有Penta Investment之�00%權益而被視為擁有本節附

註(�)所述之���,���,���股股份權益。於John Zwaanstra先生擁有的權益中，���,00�,���股股份為非上市及以現

金交收衍生工具權益。

(�) UBS AG實益擁有���,���,���股股份，及透過持有一項含抵押之權益而被視為擁有��,���,���股股份權益。

(�) Penta Asia Long/Short Fund, Ltd.實益擁有���,���,0��股股份。於Penta Asia Long/Short Fund, Ltd.擁有的權益中，

��,��0,000股股份為非上市及以現金交收衍生工具權益。

Penta Investment所持有���,���,���股股份存有重複權益，因John Zwaanstra先生被視為擁有該等股份。

而該等���,���,���股份當中，���,���,0��股股份由Penta Asia Long/Short Fund, Ltd.擁有亦存有重複權益，

因Penta Investment以投資經理身份持有權益。
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除上文所披露者外，於二零零九年六月三十日，本公司並無獲任何擁有本公司股份及相關股份的權益

或淡倉之人士須根據證券及期貨條例第XV部第�及第�分部向本公司申報。

上市規則第13.22條
於二零零九年六月三十日，本集團向其聯屬公司提供之財務資助及為其利益向財務機構作出擔保。為

遵守上巿規則第��.��條之規定，聯屬公司於結算日之合併資產負債表披露如下：

合併資產負債表 本集團所佔權益
港幣千元 港幣千元

非流動資產 ���,��� ���,���

流動資產 ��,00�,��� �,�0�,���

流動負債 (���,���) (�0�,���)

�0,���,��� �,��0,�0�

股本 ���,��� ���,�0�

儲備 ���,��� ���,���

應付股東款項 �0,0��,��� �,���,���

非流動負債 �,0��,��� �,���,���

�0,���,��� �,��0,�0�

購入、出售或贖回本公司上市證券
於本期內，本公司已於二零零九年三月二十三日（即到期日）將所有尚未贖回之0.�%有擔保於二零零九

年到期之可換股債券（「債券」）以每股本金價之��.��%贖回（「贖回事項」）。尚未贖回之債券本金總額為

港幣�0,000,000元，而贖回事項之金額為港幣��,���,000元（即港幣�0,000,000元之��.��%）。連同應計

利息，本公司於二零零九年三月二十三日支付之總額為港幣��,���,��0元。

除上文所披露者外，本公司及其附屬公司於本期內並無購入、出售或贖回任何本公司之證券。

審核委員會
本公司之審核委員會已於二零零九年九月十日召開會議，審閱本公司所採納的會計原則及慣例，並討

論有關審計、內部控制及財務申報事項。本集團截至本期末之未經審核中期業績已經由本公司之審核

委員會及獨立核數師羅兵咸永道會計師事務所審閱。

董事進行證券交易之行為守則
本公司已採納載於上市規則附錄十上市發行人進行證券交易的標準守則作為本公司之董事進行證券交

易的行為守則（「標準守則」）。經本公司向全體董事作出詳細查詢，本公司確認於本期內，彼等均已遵

守標準守則所規定之標準。
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企業管治
於本期內，本公司一直遵守載於上市規則附錄十四《企業管治常規守則》之守則條文（「守則條文」），守

則條文A.�.�及A.�.�條規定除外。關於偏離該等守則條文，董事會認為載於本公司二零零八年年報（「二

零零八年年報」）之企業管治報告書內「遵守上市規則附錄十四」一節中提及之理據依然成立。董事會將

繼續檢討有關事項，於適當時候作出相應措施。自二零零八年年報日後，許淇安先生於二零零九年一

月六日辭任本公司之執行董事及董事總經理（署理）職位。呂志和博士於二零零九年一月六日獲委任為

本公司之董事總經理。林光宇先生於二零零九年六月三日舉行之股東週年大會結束時退任本公司之執

行董事及執行董事會成員職位。潘宗光教授及鄭慕智博士分別獲委任為本公司之獨立非執行董事及非

執行董事，均於二零零九年八月一日起生效。

根據上市規則第13.51B(1)條提供之董事最新資料
鄧呂慧瑜女士，BBS，太平紳士

呂女士於二零零九年七月一日獲香港特別行政區政府頒授銅紫荊星章，並於同年七月三十一日獲委任

為香港上市公司商會的常務委員會成員。

暫停辦理登記手續
本公司將於二零零九年十月五日至二零零九年十月九日，包括首尾兩天，暫停辦理股份過戶登記手續。

如欲確保收取擬派中期股息，股東須將一切過戶文件及有關之股票於二零零九年十月二日下午四時

三十分前送達香港灣仔皇后大道東���號合和中心��樓����–����室，本公司於香港之股份過戶登記分

處香港中央證券登記有限公司辦理過戶登記手續。

承董事會命 

公司秘書 

李慧君

香港，二零零九年九月十七日
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